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A Usucapido é um instituto do direito civil que permite aos cidaddos adquirirem direitos
de propriedade sobre um bem. Por exemplo, um bem imoével, em razdao de o ocupante
ter exercido, por um certo periodo continuo de tempo, a posse pacifica e mansa deste

referido bem.

Para que o direito seja reconhecido esse direito ao individuo, outros requisitos legais

especificos terdo de ser observados e demonstrados.

Dentre os bens imdveis que podem ser objetos de usucapido, estdo aqueles que
compdem a herancga. Todavia, com algumas ressalvas. De acordo com parte da doutrina
e alguns tribunais, o requerimento de usucapidao, quando formulado por um dos

herdeiros, apenas sera deferido quando finalizada a partilha, sendo vejamos.

E essencial, para que um dos herdeiros consiga usucapir imével da heranca, o exercicio
da posse exclusiva da integralidade do bem, com a manifesta intencdo de ter o imdvel,

com animo de proprietario (animus dominis), ou seja, agindo como se dono fosse.

Além da posse mansa e pacifica citada acima, outro requisito essencial para a
configuragdo da usucapido € o lapso temporal. Cada uma das suas espécies fixara um
prazo minimo que o individuo, com o objetivo de conseguir a usucapido, exerca a posse

do bem a ser usucapido sem que haja intervalos ou interrupgoes.

Como se trata, no caso, de bem herdado, vale ressaltar que o Cddigo Civil, em seu
artigo 1.207, autoriza que o autor da agdo de usucapido some a sua posse no imoével o

tempo em que seus antecessores possuiram o imoével, para a contagem final do lapso
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temporal em que exerce a posse, ressalvando que todas as posses tenham sido mansas

e pacificas.

Por se tratar de bem imdvel que compde a heranca, deve-se atentar para o fato de que,
assim que a morte acontecer, os bens do de cujus passam automaticamente
(independente da propositura da acdao de inventdrio) ao condominio formado pelos
herdeiros, chamado de Espdlio, e permanece ali até que se seja realizada a partilha e
cada um dos herdeiros se torne proprietario do quinhdo que |he couber. Isso acontece
por forga do principio de Saisine, que foi aderido pela Legislagao Civel vigente (artigo
1.784 do Cédigo Civil/02)

Nesta linha de raciocinio, ainda que o requerente da usucapido more no imovel ha anos
e que seus co-herdeiros ndo facam nenhuma oposigdo, entende-se que ndo estara
configurada a posse mansa e pacifica, porque aquele imdvel ainda é considerado em
condominio, que s6 sera divisivel apds a partilha, como determina o artigo 1.791,
paragrafo Unico, do Cédigo Civil: "Até a partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto a
propriedade e posse da heranca, sera indivisivel, e regular-se-a pelas normas relativas
ao condominio”. Por isso, a usucapido de imoével oriundo de heranca sé podera ser
reconhecida apdés a ocupagdo do intervalo de tempo posterior a partilha porque,

enquanto existir Espdlio, existe composse dos herdeiros.

Em recente julgamento de recurso de Apelagao Civel!, a 182 Camara Civel do TIMG
citou a doutrina de Nelson Nery Junior, Cédigo Civil Comentado, 112 edicdo, 2013, em
gue traz consideracdes sobre a natureza indivisivel da heranca “todos tém tudo da
heranca, de modo que nenhum deles pode exercer atos possessorios que excluam
direitos dos demais". O que se pode concluir disso é que a composse entre os herdeiros
nao pode coexistir com a posse mansa e pacifica de um co-herdeiro sobre um mesmo

bem, a fim de usucapi-lo.

Por esta otica, quaisquer bens do Espdlio sdo, sem sombra de duvida, de propriedade
do Espdlio (composto por herdeiros legitimos e testamentarios), pelo que ndo podem
ser considerados de outra pessoa, ainda que esta esteja entre os herdeiros.

Independentemente de quanto tempo perdure a existéncia do espdlio, ndo ha

1TIMG - Apelagdo Civel 1.0114.15.001725-8/001, Relator(a): Des.(a) Fernando Lins , 182 CAMARA CIVEL,
julgamento em 20/11/2018, publicacdo da simula em 22/11/2018
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possibilidade de um dos herdeiros alegar que possuia algum de seus bens como se dono
fosse, porque certamente ndo ha posse mansa, pacifica e ininterrupta. Nesse sentido,
decidiu o TIMG:

APELAGAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. BEM OBJETO DE PARTILHA.
COMUNHAO DE DIREITOS. ART. 1.721, PARAGRAFO UNICO DO
CODIGO CIVIL. A posse ad usucapionem deve ser cabalmente
demonstrada em todos os seus requisitos: exercicio manso, pacifico,
ininterrupto, com animo de dono para autorizar a declaracdo do
dominio. Nao se pode desconsiderar que a heranca, pela adogdo do
principio de saisine, transmite-se aos herdeiros no momento do ébito,
todavia, essa heranca é considerada indivisa até a sua partilha, por
forga do artigo 1.791 do Cddigo Civil. Somente apds a partilha comega
a correr qualquer prazo para aquisicdo da posse pelo requerente, posto
gue, como ja dito, a heranga defere-se como um todo unitario e, até a
partilha, o direito dos coerdeiros, quanto a propriedade e posse da
herancga é indivisivel. A posse exercida por todo o tempo pelo apelante,
se deu por mera tolerancia dos demais coerdeiros, inexistindo, pois, o
animo de dono e se, partilha se deu em 2013, ainda ndo transcorreu o
lapso de tempo necessario a aquisigdo da posse por usucapido (TIMG
- Apelacdo Civel 1.0472.13.001703-2/001, Relator(a): Des.(a) Marco
Aurelio Ferenzini, 142 Camara Civel, julgamento em 22/02/2018,
publicacdo da sumula em 02/03/2018)

Enquanto existir o Espdlio, o bem imdvel serd considerado um condominio indivisivel. E
assim, havendo mais de um herdeiro (condémino), a legislagdo brasileira ndo admitira
o reconhecimento da usucapido, das quotas-partes que caibam aos seus co-herdeiros,
garantindo, assim, o direito de cada um dos herdeiros sobre o quinhdao que lhe couber

ao fim da partilha, independentemente de ocupa-lo.

Curioso destacar que a restricdao de reconhecimento de usucapido por um co-herdeiro,
antes da realizacdo da partilha, ndo serd aplicada perante a terceiros que, porventura,
queiram usucapir de bem de heranca. Sendo o Espdlio o Unico proprietario do imovel,
pode um terceiro (ndo herdeiro), mesmo antes da partilha, requerer o reconhecimento

da usucapiao, desde que cumpra os requisitos legais.
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